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Nagyvarsany kozség igazgatasi teriiletére vonatkozo Szabalyozasi Terveinek
elfogadasardl és a Helyi Epitési Szabalyzat megallapitasarol

Nagyvarsdny kozség Onkorményzatdnak (a tovdbbiakban: Onkormanyzat) Képviseld-
testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérol
sz616 tobbszor médositott 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. § (3) bekezdés c) pontjaban kapott
felhatalmazdsa alapjan, a helyi 6nkorményzatokrdl sz6l6 1990. évi LXV. torvény 8. § (1)
bekezdésében meghatdrozott feladatkorében eljarva — az épitett kornyezet alakitdsdrol és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVII. torvény 9. § (2)-(3) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében, illetve az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
szolo 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 3. szdmii mellékletében meghatdrozott
telepiilésrendezési feladatkorében eljdrd illetékes dllami (teriileti) foépitésznek ezen rendelet
3. szdmi mellékletének 1. pontjdra; az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrol szolo 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 3. szdmii mellékletében
meghatdrozott kornyezetvédelmi, természetvédelmi, tdjvédelmi, viziigyi feladatkorében eljdaro
illetékes kornyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi feliigyeléségnek ezen rendelet 3.
szdamii mellékletének 2. pontjdra; az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
szolo 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 3. szdmii mellékletében meghatdrozott
kozegészségiigyi feladatkorében eljdro illetékes Népegészségiigyi Szakigazgatdsi Szerv ezen
rendelet 3. szdmiu mellékletének 3. pontjdra; az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.). Korm. rendelet 3. szdmii mellékletében
meghatdrozott tiizvédelmi, polgdrvédelmi feladatkorében eljdré megyei katasztrofavédelmi
igazgatosdgnak ezen rendelet 3. szdmi mellékletének 4. pontjdra; az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.). Korm. rendelet 3.
szdmii mellékletében meghatdrozott kozlekedési feladatkorében eljaro Szabolcs-Szatmdr-
Bereg megyei Kormdnyhivatal Kozlekedési Feliigyeloség ezen rendelet 3. szdmii
mellékletének 5. pontjdra; az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo
253/1997. (XII. 20.). Korm. rendelet 3. szamii mellékletében meghatdrozott légi kozlekedési
feladatkorében eljaro Nemzeti Kozlekedési Hatésdg Légikozlekedési 1gazgatosdgdnak ezen
rendelet 3. szdmii mellékletének 6. pontjdra; az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.). Korm. rendelet 3. szdmii mellékletében
meghatdrozott milemlékvédelmi, régészeti feladatkorében eljdré Hajdu-Bihar megyei
Kormdnyhivatal Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal Iroddjdnak ezen rendelet 3. szdmii
mellékletének 7. pontjdra; az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo
253/1997. (XII. 20.). Korm. rendelet 3. szdmu mellékletében meghatdrozott természet- és
tdjvédelmi feladatkorében eljdré illetékes nemzeti park igazgatosdgdnak ezen rendelet 3.
szdamii mellékletének 8. pontjdra; az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
52016 253/1997. (XI1I. 20.). Korm. rendelet 3. szdamii mellékletében meghatdrozott foldvédelmi



feladatkiorében eljdrd illetékes megyei foldhivatalnak ezen rendelet 3. szdmii mellékletének 9.
pontjdra; az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII.
20.). Korm. rendelet 3. szdmiu mellékletében meghatdrozott erdorendezési, erdovédelmi
feladatkorében  eljdré illetékes Hajdu-Bihar megyei Kormdnyhivatal Erdészeti
lgazgatosdgdnak ezen rendelet 3. szamii mellékletének 10. pontjdra; az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo t 253/1997. (XII. 20.). Korm. rendelet 3.
szdmii mellékletében meghatdrozott talajvédelmi feladatkorében eljdro illetékes teriileti
Mezogazdasdgi Szakigazgatdsi Hivatal Novény- és Talajvédelmi lgazgatosdgdnak ezen
rendelet 3. szdmii mellékletének 12. pontjdra; az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.). Korm. rendelet 3. szdmii mellékletében
meghatdrozott honvédelmi feladatkorében eljaro Honvédelmi Minisztérium Honvéd
Vezérkardnak ezen rendelet 3. szdamii mellékletének 13. pontjdra;, az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XI1I. 20.). Korm. rendelet 3.
szamu mellékletében meghatdrozott bdnydszat, geologiai, morfolégiai, csiszdsveszély stb.
feladatkorében  eljar6  Magyar  Bdnydszati és  Foldtani  Hivatal  illetékes
bdanyakapitdnysdgdnak ezen rendelet 3. szdmii mellékletének 15. pontjdra; az orszdgos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XI1I. 20.). Korm. rendelet 3.
szamu mellékletében meghatdrozott hirkozlési feladatkorében eljdré Nemzeti Média-és
Hirkozlési Hatosdg illetékes kdzpontja ezen rendelet 3. szdmii mellékletének 16. pontjdra;
valamint Kisvarsany Kozség Onkormédnyzatinak, Gyulahdza és Gemzse Kozség
Onkormanyzatdnak, Vésirosnamény Viros I. Foki Epitésiigyi Hatésigdnak vonatkozé
véleménye kikérésével — a kovetkezdket rendeli el:

I. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1. §.
A rendelet hatalya és alkalmazasa

(1) A rendelet hatdlya Nagyvarsany kozség teljes igazgatasi teriiletére terjed ki.

2) A rendelet hatdlya ald tartozd teriileten teriiletet felhaszndlni, tovdbba telket
alakitani, épiiletet és mas épitményt tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani,
atalakitani, korszerusiteni, bOviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre
hat6sagi engedélyt adni, kotelezést eldirni csak az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl sz6l6 tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL torvény, (a
tovdbbiakban Etv.) valamint a torvény alapjan meghatdrozott az Orszigos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz6l6 tobbszor médositott
253/1997. (X11.20.) Korm. sz. rendelet (tovabbiakban: OTEK) elirdsai, valamint
az 1/2010 torzsszami kiil- és belteriileti szabdlyozasi tervek (S-1, S-2) és jelen
Helyi Epitési Szabalyzat egyiittes figyelembevételével szabad.



_ ILFEJEZET )
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

2.8
Szabalyozasi elemek
A szabdlyozasi elemeket a szabdlyozasi terv és jelen eldirdsok egylittesen tartalmazzak. A

szabdlyozasi elemek kotelez6 jellegii elemek, melynek médositdsdhoz a szabalyozasi terv
modositasa sziikséges.

3. 8.
Teriiletfelhasznalas

(1) A telepiilés igazgatasi teriilete épitési szempontbodl beépitésre szint és beépitésre
nem szant teriiletre tagozddik.

a) beépitésre szdnt teriiletek és épitési ovezetek:
aa.) lakéteriilet
- falusias lakéteriilet Lf

ab.) gazdasagi teriilet

- ipar Gip
- kereskedelemi-szolgéltatod Gksz

ac.)kiilonleges teriilet

- temetd teriilet Kii-t

- kegyeleti park Kii-kegy
- sport- és szabadidds, rekredcios teriilet Kii-r

- sportteriilet Kii-s

- allatpark Kii-v

- mezOgazdasagi lizemi céld teriilet Kii-m

b) beépitésre nem szdnt teriiletek és ovezetei :

ba.)dltaldnos kozlekedési teriiletek

- gyorsforgalmi ut Kou-a
- fout Kou-f
- telepiilési gyljtout Kou-gy
- fontosabb mg-i feltard tt Ko6u-mg
- kiszolgalout Kou-k



- kerékpdriit

- kotottpalyds kozlekedési teriilet

- gyalogtit

bb.)zoldteriilet

- kozpark,

bc.)erdoteriilet

- védelmi erdd
- gazdasagi erdd

bd.)mezdgazdasagi teriilet

- 4ltaldnos mezbgazdasagi teriilet

- kertes mez6gazdasagi teriilet

be.)természetkozeli teriilet

bf.)vizgazdalkodassal 6sszefiiggo teriiletek

- kozcéli nyilt csatorndk, folydvizek,
- zéportarozok
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(2) A beépitésre szant teriiletek épitési haszndlatanak mértéke:
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Falusias lako Lf 0 1100 14 50 20 -5,5
Falusias laké Lf1l 0 900 14 50 25 -5.5
Falusias lako Lf2 0 900 14 40 30 -5,5
Gazdasagi
ipari Gip Sz 2000 40 30 30 -7,5
Gazdasdgi keresk.
szolg. Gksz Sz 2000 40 30 30 -7,5
Kiilonl.teriilet
temeto Kii-t Sz (K) (K) 40 5 -4,5
Kiilonl.teriilet Kii-
Kegyeleti park kegy - - - (K) - -
Kiilonl.teriilet
rekreacio Kii-r Sz 2000 40 40 3 -7,5




Kiilonl.teriilet

sport Kii-s Sz (K) (K) 40 1 4,5
Kiilonleges teriilet

allatpark Kii-v Sz (K) (K) 1 4,5
Mezdgazdasigi

lizemi teriilet Kii-m Sz 2000 40 40 30 1,5

(K) kialakult allapot
4.8

A telekalakitas szabalyai

(1) A telekalakitas a szabdlyozdsi tervnek, a helyi épitési szabdlyzat ovezeti eldirdsainak
megfelelden végezheto.

(2) A szabdlyozasi terven jelolt belvizzel érintett teriileteken tervezett dj lakéutcdk és a
hozz4juk tartozé beépitésre szdnt lakoéteriileteken telkek alakitdsa csak
teriiletismertetd talajmechanikai szakvélemény alapjan engedélyezhetd.

(3) Kialakult teleknél, nem péarhuzamos telekhatirok esetén a telekosztds akkor
engedélyezhetd a telekosztdsra vonatkozd egyéb eldirdsok betartdsdval, ha a telek
szélessége az dvezetre eloirt legkisebb telekszélesség méretét az épitési hely vonaldban
barhol eléri vagy meghaladja.

(4) Kozmivezeték folott, vagy alatt j épitési telek nem alakithaté ki.

(5) Az utszabdlyozdssal érintett telkeken az épitési engedély kiaddsat megeldzden a
szabdlyozasi szélesség megvaldsitdsa érdekében a szabdlyozasi terv szerinti méretben a
telekalakitast el kell végezni.

5.8

A telkek beépitésének feltételei

(1) A teriiletek felhaszndldsa, beépitése és a telkek alakitdsa csak a szabdlyozdsnak (terv
és HESZ) megfelelen engedélyezhetd.

(2) Azokon a beépitésre szdnt teriileteken, melyeken az épités feltételei (teriilet-

el6készités, tereprendezés, kozmiivesités, utak kialakitdsa) nem biztositottak, épiilet nem

helyezhet6 el.

(3) A kozmiivesités mértéke:

a.) A kiilonleges teriileteket legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ell4tni.

b.) A falusias lakoéteriileteket és a gazdasagi teriileteket teljes kozmivesitéssel kell
ellaitni. A szennyvizcsatorna halozat kiépitéséig az épitési Ovezetben zart
szennyviztarol6 épithetd.

(4) A szabdlyozasi terven megjelolt belvizes teriileteken épitési engedély csak a felszini
vizek elvezetésének megoldasa utdn adhatd. Ezeken a teriileteken pince és pinceszint nem
helyezhetd el.




(5) A szabdlyozdsi terv szerinti belvizveszélyes teriileteken az épiilet foldszinti
padlévonala az utcai 4tlagos terepszinthez, vagy utburkolat magassdgdhoz viszonyitva
+ 60 cm-nél alacsonyabban nem engedélyezhetd.

6. §.

Epitmények elhelyezése

(1) A tetdterek beépitése a megengedett maximadlis épitménymagassidgok betartdsdval
engedélyezhetd.

(2) Kialakult telek akkor is beépithetd az egyéb Ovezeti eldirdsok betartdsaval, ha a telek az
Ovezeti szabdlyozdsban megadott alakithaté legkisebb telekteriilet nagysdgat nem éri el.

(3) Az épitménymagassdgot ott, ahol csak a maximdlis épitménymagassig van
meghatdrozva, mint legnagyobbat kell megtartani.

(4) Az épiletek az épitési helyen belill — az egyéb kotelezd szabdlyozdsi elemek
betartdsa mellett - szabadon elhelyezhetdk .

(5) Ha a telek meglévd beépitettségének mértéke nagyobb mint az dvezeti szabalyozdsban
megadott megengedett legnagyobb beépitettség mértéke, tgy az épiilet megtarthatd, de
a beépitettség mértékét érintd tovabbi bovitésre engedély nem adhato.

(6) Ha a meglévd épiilet kialakult épitmény- és homlokzatmagassiga nagyobb mint az
Ovezeti szabdlyozdsban megadott épitménymagassdg értéke, az épiilet megtarthatd, de
bovitése csak az dvezetre vonatkoz6 egyéb eldirdsok betartadsaval engedélyezhetd.

(7) Ha a telek jelenlegi beépitési moédja és az elOkert nagysidga nem felel meg az
eldirdsoknak, az eldirdsoktdl eltérd beépitési méd megtarthatd, de az épiilet csak a
telekre vonatkozé egyéb épitési eldirdsok betartdsdval és csak az épitési helyen beliil
bovithetd

(8) Az eldkert mérete a beépiilt utcakon 3 méter, az Uj utcidkon 5 méter. Az eldkert vonala
egyuttal kotelezd épitési vonal is.

(9) Lakoéteriileten beliil a hatsokertek mértéke minimum 6 m.

(10)Kozteriileten kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd és egyéb tevékenységek céljara
épiilet, pavilon nem létesithetd. Koztargyak a jogszabdlyok eldirdsi szerint
elhelyezhetOk

I11. Fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELOIRASAI
7.8.
A lakéteriiletre vonatkozé altalanos eléirasok

(1) Lakoteriileten az épitési teleknek a féépiilet elhelyezésére szolgdlo része a teleknek az
utca feldl szamitott maximum 30 m-es telekrésze.



(2) A lakéteriileteken a melléképitmények a gazdasdgi savban helyezhetdk el, amely az
utcai telekhatdrt6l szdmitott legfeljebb 70m mélységig terjedd teleksdv. A gazdasagi
sdvban lehet elhelyezni a mezdgazdasigi épitményeket az allattartdsi, onkormanyzati
helyi rendeletben eldirtak figyelembevételével, melynek épitménymagassaga legfeljebb
5,0 m lehet.

(3) Eldkert és oldalkert feloli megkozelitéssel siillyesztett gardzs nem létesithetd.

(4) A lakotertiletek épitési telkeinek kialakitasanal és beépitésénél
az alabbi tablazatban megadott értékeket kell alkalmazni:

Lakoteriilet Alakitand¢ telek
e o ¥ | Megengedett
Saia p : - :g D '8 20 Max.
ajétos Alkalmazhat6 Legkisebb Legkisebb 0 :L; o 2 , e
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Falusias laké Lf 0 1100 14 50 20 -5,5
Falusias lako Lfl | 0 900 14 50 25 5,5
Falusias laké Lf2 0 900 14 40 30 -5.5

*magas épitményrészek: egyhazi épiilet templom tornya, kildté épitménymagassdga 30 m
lehet.

(5) A zoldteriileti fedettség kotelezOen betartandd értékét jelen rendelet Osszefoglald
Ovezeti szabdlyozasdnak tablazati hatdrozzdk meg.

(6) A lakéteriileten elhelyezhetd:
e lakdépiilet,
mez0-és erdogazdalkodasi tizemi épitmény
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet,
szallashely szolgéaltaté épiilet,
helyi igazgatasi, egyhdzi, oktatési, egészségiigyi, szocilis épiilet,
a fentiekben felsorolt rendeltetésti épiiletekhez tartozd kiszolgald és
jarulékos létesitmények (gardzs, tarolo épiilet)

(7) A telek utcai épitési sdvjaban foépiilet foldszinti padlészintje nem lehet 90 cm-nél
magasabban a telek eldtti jardaszinttol.

8. 8.
Falusias lakéteriilet

(1) A telepiilés lakoteriiletei sajatos épitési haszndlatuk szerint falusias lakoteriiletek
(Lf,Lf1), amely teriiletek elsddlegesen lakdépiiletek elhelyezésére szolgalnak



(2) Az Lf2 jelii falusias lakéteriileten elhelyezhetd:
- lakdépiilet legfeljebb 2 rendeltetési egységig,
- igazgatdsi épiilet,
- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épiilet,
- egyéb kozosségi épiilet,
- egyhdzi, oktatdsi , egészségiigyi, szocidlis épiilet,
- sportlétesitmény,
- ateriilet rendeltetésszerti haszndlatat nem zavard hatdsd kézmdipari épitmény.

- Nem helyezhet? el:
- parkoldhéz,
- termel0 kertészeti épitmény.

9. 8.

Gazdasagi teriiletek

(1) A terv gazdasidgi teriiletei sajitos haszndlatuk szerint ipari céld (Gip) és (Gksz)
kereskedelmi, szolgdltato teriiletek.

(2) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi ovezet (Gksz)
a) Az Ovezet elsOsorban a nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi
célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

b) Az Ovezet teriiletén elhelyezhetd:

1. mindenfajta nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu
éplilet,

2. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndl6 és a
személyzet szamara szolgal6 lakdsok, de csak a brutt6 épiilet-szintteriilet
10 %-éig,

3. igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

4. parkol6hdz, iizemanyagtolto,

5. sportépitmény.

6. szallashely-vendéglato-szolgéltatd épiilet, ha egyéb eldirds azt ki nem
zarja.

c) Az dvezet teriiletén kivételesen elhelyezheto:
1. egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocidlis épiilet,
2. egyéb koz0sségi szérakoztatd épiiletek,
3. valamint kozlekedési épitmények, és ha egyéb eldirdsba, tiltdsba nem
itkozik, akkor nem 6ndll6 épiiletnek, épitménynek mindsiild hirkozlési
mitargy.

(3) Egyéb (ipari) gazdasagi ovezet (Ge)



a) Az Ovezet elsésorban az ipari, az energiaszolgdltatisi és a
telepiilésgazdalkodas épitményei elhelyezésére szolgal.

b) Az dvezet teriiletén kivételesen elhelyezhetdk:

1. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a
személyzet szdmdra szolgdlé lakdsok, de legfeljebb a brutté épiilet-
szintteriilet 10 %-a mértékéig,

2. egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi épiiletek, sportépitmény,

3. kereskedelmi és szolgéltaté épiiletek, valamint épiiletnek mindsiild
kozlekedési épitmények.

(4) A Gksz és a Ge ovezetet teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni.

(5) A teriileten az aldbbi tdbldzatban megadott értékeket kell alkalmazni:
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a technolégiailag sziikséges nagyobb épitménymagassidg nem szamitandé be.

(6) Az ipari gazdasagi teriilet épitési telkein - sajat telken beliil - legalabb 20 m szélességli

és legaldbb hdromszintes novényillomdnyt kell telepiteni a telekhatirok mentén,
melyet az épitési engedélyben eld kell irni és az épittetd kotelezettségével a hasznélatba
vételig meg kell valdsitani.

10. §.

Kiilonleges teriiletek

(1) A terv kiilonleges teriiletei elsddlegesen a teriilet sajatos €pitési hasznélatanak,

ill. rendeltetésének megfeleld épiiletek illetdleg épitmények elhelyezésére
szolgdlnak. A melléképitmények  koziill kozmii becsatlakozdsi miitargy,
kozmlpo6tld  miitargy, hulladéktartdly-tarol6 (  legfeljebb 2,0 m-es
belmagassaggal ) helyezheto el.
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(2) Nagyvarsany telepiilésen a kiilonleges teriiletek sajitos haszndlatuk szerint:

* temetO teriilete Kii-t

® szabadidos teriilet, sportolds Kii-s

e lezdrt temet§ teriilete Kii-kegy

® rekredcios teriilet Kii-r

® mezdgazdasagi lizemi célu teriilet Kii-m
allatpark Kii-v

(3) Uj rendeltetési egységet épiteni a kegyeleti park kivételével csak teljes
kozmiivesitettség megvaldsuldsa esetén lehet.

(4) A kiilonleges teriileten az aldbbi épitési Ovezeteket kell alkalmazni a terv szerinti térbeli

rendben:
Alkalmazhat6 Az alakithato telek
Sajétos
haszn.rend. szerint
beépitési épitési v | o 4 o . o«
méd ovezet $ 2 \ﬁ S §§ g S 5 E R
jele | 2SEIESD | CEZ| B E 4
= *2 158 2R]3 £
Temeto Szabadonall6 Kii-t 5 3,5 40 -
Szabadidos,
sportoldsi Szabadonalld Kii-s 1 4,5 40 K
Kegyeleti park Nem beépithetd K K
Rekreacios teriilet
sport-és Szabadonall6 Kii-r 3 7,5 40 2000
szabadidos ter.
Allatpark Szabadonill6 Kii-v 1 45 K K
Mez6gazdasdgi Szabadondlls | Kii-m 30 7,5% 40 2000
lizemi teriilet

* A technoldgiailag sziikséges nagyobb épitmény magassidg nem szamitandé be.
K = kialakult telek
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IV.FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ELOIRASAI
11. 8.
Kozlekedési és kozmiiteriilet
(1) A kozlekedési és kozmtielhelyezésre szolgal teriilet az orszdgos  és a helyi kozutak,
kerékparutak, gépjarmii varakozdhelyek (parkoldk) jardak, és gyalogutak, mindezek
csomdpontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi 1étesitményei,
kozmiiforgalom, vasutak, vizi és 1égi-kozlekedés, tovabba kozmiivek és hirkozlési
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A terv kozlekedési teriiletét a terv szerinti térbeli rendben kell felhasznalni.

(3) A kozlekedési- és kozmtiteriiletek sajitos tagozddds szerint az alabbiak:

Neve, jele szabdlyozési szélesség

- gyorsforgalmi ut tervezett nyomvonala tdjékoztatd jelleggel

Kou-a 60 m
- fout Kou-f 40 m
- orszagos mellékit Kéu-m 22 m
- belteriileti gy{ijtéit Kou-gy 16 m
- a telepiilés egyéb utcdi, kiszolgdld utak Kou-k 12 m

- jelentdsebb Kkiilteriileti feltard és
mezdgazdasagi utak Kéu-mg 12 m

- kerékparutak KoK 3m
- kotottpélyas kozlekedési teriilet Kok
- gyalogit Kogy 3m

(4) A kozlekedési teriiletek szélességét a szabdlyozdsi terv és az Utminta
keresztszelvényekben foglaltak szerint biztositani kell. Mellettiik csak akkor és ugy
lehet épitményt elhelyezni, amennyiben annak esetleges védOovezete sem érinti
korlatozottan az tithaszndlati értékét.

Kiilteriileten a kozlekedési teriiletek terv szerinti szélessége irdnyadd, amit dgy kell
értelmezni és alkalmazni, hogy az épitési teriiletek szélességét az engedélyezési
terviikben kell pontositani.
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(5) A kozutak véddsdvjaban kijelolt beépitésre szant gazdasagi teriileteken nem épithetdk
hulladékkezeld épitmények, nyersanyag kitermelés épitményei.

(6) Orszagos kozforgalmu vastutvonal sz€lsé vaganyatdl szamitott 50 m tavolsdgon
beliil épitmény csak a kiilon jogszabalyokban eloirt feltételek szerint helyezhetd
el.

(7) A terv kozlekedési és kozmiteriiletei kozteriiletek.

(8) Kozteriileten épiilet nem helyezhet6 el.

12. 8.

Zoldteriiletek

(1) A zoldteriiletek korébe tartoz6 6vezeteket (Z) a szabdlyozdsi terv tiinteti fel.

(2) A szabdlyozasi terven megjeldlt zoldteriileti funkcié kozpark. A kozpark teriiletén
pihendhely, ndvényzet, utcabitorok és térburkolatok helyezhetdk el.

(3) Zoldteriileten épiilet nem helyezhet? el.

13. §
Erdéteriiletek

(1) A terv erdoteriileti rendeltetésiik szerint:

- védoerdd Ev
- gazdasagi erdd Eg

(2) A védberdd ovezetében épiiletet elhelyezni nem lehet.

(3) Gazdasagi erddteriileten épitményt elhelyezni 10 ha-t meghaladé teriileten, 0,5 %-os
beépitettséggel lehet, az erdd rendeltetésének megfeleld épitménnyel. Az épitmény
magassidga max. 5,0 m lehet, kivéve a magasles épitményt, mely épitménymagassiaga
10,0m. Anyaghasznalat fa, ko, természetes épitdanyagok.

14. §

Mezogazdasagi teriiletek

(1) A terv mezdgazdasagi teriilete a novénytermesztés és az éllattenyésztés, tovdbba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozd és tarolds (tovabbiakban: mezdgazdasagi
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termelés), illetdleg ezekhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgdl. Ovezeti
tagozddasat a terv szerinti térbeli rendben kell alkalmazni.

(2) Mezbgazdasdgi altaldnos Ovezetben (M4) a természetvédelem alatt nem 4ll6, és
mdshovd nem sorolt mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.
Az dvezetbe esO telkeken novénytermesztés és az dllattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tdarolds épitményei, valamint lakéépiiletek
helyezhetOk el az aldbbi feltételek szerint.
A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 2 %-ot, birtokkoézpont telkén 45 %-ot.
Onall6 lakéépiilettel a telekteriilet legfeljebb 1,5 %-a, de legfeljebb 150 m* épithetd be.
Természetvédelmi és természeti teriileten birtokkdzpont nem alakithaté ki.

2.1. Gazdasagi épiilet elhelyezésének feltételei:
a) SzO018-gylimolcsos, intenziv kert miivelési 4g esetén, ha a termd kert
legalébb 1 hektér,
b) Szantd kert, legeld (gyep) miivelési 4g esetén ha a telekteriilet legaldbb 5 ha,
c¢) Nédas, rét vizdlldsos miivelési g teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

2.2. Lakéépiilet elhelyezésének feltételei:

a) Sz6l6, gyiimdlesds, intenziv kert miivelési ag esetén: ha a telekteriilet
legaldbb 10 hektar,

b) Szanto, kert legeld (gyep) miivelési g esetén, ha a telekteriilet legaldbb 15
hektar,

c) Rét, nddas, vizdllasos teriilet miivelési 4g teriiletén lakoépiilet nem
helyezhetd el.

(3) Mezbgazdasagi kertes (Mke) dvezet

3.1 Az 6vezetbe kordbban zartkertek méds célra fel nem haszndlt teriiletei tartoznak.
Az Gvezet teriiletén a novénytermesztés, az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és
tarolas épitményei helyezhetdk el az alabbi feltételekkel:

a) 720 m*>—t el nem ér teriiletii telken épitmény nem helyezhet§ el.
b) 720-1500m* kozotti teriiletnagysagi telken egy gazdasigi épiilet és az egy
terepszint alatti pince helyezhet6 el, de csak akkor, ha a telek sz618, gyiimdlcs vagy
kertmtivelési dgban van nyilvéntartva.
¢) Az 1500m’-t meghaladé teriiletii telken legfeljebb két gazdasagi épiilet (épiilet
vagy pince) helyezhet6 el, ha telek sz616, gylimdles vagy kert miivelési 4gban van
nyilvantartva.
d) Az dvezetben lakéépiilet nem épithetd.

15. §
Természetkozeli teriiletek

(1) A természetkozeli teriileteken telekalakitds, 1étesitmény elhelyezése nem megengedett.
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(2) A lapos, mocsaras vagy nadas teriilete épiilet nem helyezhet6 el.

16.§

A vizgazdalkodasi teriiletek

(DA terv vizgazddlkoddssal kapcsolatos teriiletei a kdzcéld nyilt csatorndk medre és parti
sdvja, csapadékviz tarozok, zdportarozok.

(2) V jelu vizgazdélkodasi teriilet Ovezetében uj épitmény a vizgazdilkodds és a

vizvédelem épitményei kivételével nem helyezhetd el.

(3) A telepiilés teriiletén beépiteni csak vizrendezett teriileteket lehet. Azokon a
teriileteken, ahol a belvizelvezetés telkenként nem oldhaté meg, a belvizrendezés
megvaldsitdsdig épitési engedély nem adhato.

(4) Viziigyi érdekbdl a Tisza folyéndl 10m, fOcsatorndkndl, tarsulati-, Gnkormanyzati és
tizemi csatorndkndl 3-3 m-es - a partvonaltdl szamitott - parti sdvot szabadon kell hagyni.
A t6ltéseknél a szabadon hagyandé sav szélessége 10 m a toltéslabtdl szamitva.

(5) A nagyvizi mederben csak a vizek haszndlatdval kozvetleniil Osszefiiggd kozosségi
céli épitmények helyezhetdk el. Ezen épitmények létesitéséhez az érintett folydszakasz-
meder kezel6jének hozzdjaruldsa sziikséges. A Tisza folyd nagyvizi medrében
elhelyezkedd ingatlanok jegyzékét jelen rendelet 1. sz. fiiggeléke tartalmazza.

V.FEJEZET

Termeészeti és épitészeti értékvédelem

17. §

(1) A kozigazgatési terilleten  1évd védett épitményeket, a védett természeti teriileteket
és régészeti leldhelyeket az 1 sz. melléklet tartalmazza.

(2) Az épiiletek helyi védelem ald helyezésrdl, a fenntartds és allagmegdvas tulajdonosi
kotelezettségérol, a kedvezmények mértékérdl kiilon onkormanyzati helyi értékvédelmi
rendeletben kell intézkedni.

(3) A miiemléki kdrnyezetben a kozmuveket fold alatt kell elhelyezni.

(4) A régészeti teriiletek hatdrait - a régészeti kutatdsoknak megfeleléen - a terv
karbantartdsakor, de legkés6bb 5 évenként fel kell tiintetni a szabalyozasi terven.
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(5) Régészeti leldhelyeket lefedd ingatlanokat érintd, barmilyen foldmunkaval jaré épitési
tevékenység engedélyezése csak a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal illetékes iroddja
engedélyével végezhetd.

(6) Topogréfiai médszerekkel még nem kutatott régészeti teriileteken a régészeti érintettség
vizsgalatat az épitési engedélyezési eljaras elott el kell végezni.

VI. FEJEZET
KORNYEZET ES TERMESZETVEDELMI ELOIRASOK
18. §.
A kornyezetvédelem

(1) Azokon a beépitésre szént teriileteken, ahol a tervezett beépités miatt a biolégiai
aktivitds érték csokken, az értékvesztés mértékét elsGsorban a sajit telek aktiv
zoldteriiletén beliill 3 szintes ndvénydllomdnnyal kell biztositani. Amennyiben az
értékvesztés telken beliill nem kompenzalhatd, az elveszett értéket az épittetd a telepiilés
igazgatasi teriiletén beliil vagy sajat tulajdond mas teriileten, vagy - amennyiben az
Onkorményzat erre a célra megfelelé teriilettel rendelkezik -, az Onkormdnyzat 4ltal
kijeldlt teriileten kell p6tolni.

(2) Barmilyen szilard, folyékony, vagy géziizemi anyagot a viz kozelében tarolni, vagy
kezelni csak olyan intézkedések megtétele mellett szabad, amelyek a viz szennyezését
kizarja. A vizek szennyezését el6idézd lizemet csak szennyviztisztitd berendezéssel
szabad épiteni és lizemben tartani.

(3) Az éllattartasra szolgdl6 épitmény csak az 4llatok tartdsardl szol6 helyi dnkormanyzati
és jelen rendelet eldirdsai, valamint a vonatkozd egyéb jogszabdlyok, hatésdgi
eldirdsok egyiittes figyelembevételével helyezhetd el.

(4) Az igazgatasi teriileten csak olyan 4llattartd telep iizemeltethetd, ahol a keletkezd
tragya kezelése, artalmatlanitdsa a szakhat6sdgok 4ltal elfogadott médon megoldott.
VII. FEJEZET
19.§

A telepiilésrendezés sajatos jogintézményei
(1) Hataridd nélkiili telekalakitdsi és épitési tilalom terheli a vonalas infrastruktira 4ltal

lefedett teriiletsavokat és a zoldteriileteket (kivéve a rendeltetésiik szerinti
épitményeket).
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(2) A kisajétitas és az épitési tilalom jogintézménye alkalmazhat6 a tervezett szabadidds-
rekredcios teriilet, valamint a terv szerinti kozlekedési és kozmiiteriiletek megvaldsitasa
érdekében sziikséges terv szerinti teriiletekre. Ezeket, mint a telepiilésfejlodés miiszaki-
fizikai eszkozét, kozérdeknek kell tekinteni.

(3) A terv szerinti kozlekedési és kozmliteriiletek kialakitdsa érdekében az eldvisarlési jog,
kiszolgalé 1t és kozit céljara torténd lejegyzés, valamint a kisajatitas jogintézményei
is alkalmazhatok.

(4) A terven jelolt beiiltetési kotelezettség épitési telek esetében a tulajdonost, kozlekedési
teriileten az ut kezel6jét terheli

(5) A telepiilésrendezési célok megvalésitdsahoz az Onkormanyzat elSvdsarldsi jogot
jegyezhet be kiillon rendeletben meghatdrozott azon teriiletekre, melyek
telepiilésrendezési célok megvaldsuldsit szolgdljik.

20.§

242 .8 2

(1) Amennyiben az Uj beépitésre szant teriiletekre dj kiszolgdlé utakat, kdzmiiveket
sziikséges megvaldsitani, annak megépitése a tulajdonos kotelezettsége.

(2) Az (1) bekezdésben meghatirozottél az Onkorme’myzat és az érdekelt(ek)
megéllapoddsban eltérhet(nek).

(3) Ha a kiszolgal6 utat, illetve a kozmiivet az Onkorményzat létesiti, akkor azok koltségét
az érintett ingatlan (ingatlanok) tulajdonosaira atharithatja. A hozzdjarulas mértékét és
modjat az Onkormdnyzat kiilon rendeletben dllapitja meg.

VIIL. FEJEZET

ZARORENDELKEZESEK

21.§

Jelen rendelet és a vele egyiitt alkalmazand6 kiil- és belteriileti szabélyozasi terv 2011.
méjus 2.-4n 1ép hatdlyba. Rendelkezéseit a rendelet hatalybalépését kovetden inditott
tigyekben kell alkalmazni.

Nagyvarsdny, 2011. februdr 28.

Sziics Ilona Némethné dr. Horvath Andrea
polgarmester jegyzo
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1sz. melléklet

Miiemlék épiilet: Reformatus templom (Torzsszam: 6227)
Kossuth u. 29. hrsz.: 55

Helyi védelemre javasolt: 781 hrsz-u ingatlanon 1év6 épitmény

Régészeti lelohelyek (hrsz):
131, 201, 203, 205, 46, 47, 48, 49, 51/1, 51/2, 55, 56,

0101/9, 0101/10, 0101/11, 0101/12, 0101/13, 0101/14, 0101/15, 0101/16, 0101/17, 0101/18,
0101/19, 0101/20, 0101/21,

0108/1, 0108/2, 0109, 083/2, 083/3, 083/4, 083/5, 083/6, 086, 087,

066/12, 066/9-12, 067, 069/7-12, 068, 069/4, 07/77-78, 07/53, 020/7-11, 015, 07/54-56,
020/1-6, 07/24, 019, 07/31-39.

Natura 2000 kiilonleges madarvédelmi teriiletek (hrsz):

090, 091/2, 091/3, 091/4, 091/5, 091/7, 091/8, 091/9, 091/10, 091/11, 091/12, 091/13, 092/1,
092/2.

Natura 2000 kiemelt jelentéségii kiilonleges természet-megorzési teriiletek (hrsz):

090, 091/2, 091/3, 091/4, 091/5, 091/7, 091/8, 091/9, 091/10, 091/11, 091/12, 091/13,
092/1, 092/2, 0114/1.
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1. sz fiiggelék

A Tisza foly6 nagyvizi mederében elhelyezkedé ingatlanok jegyzéke

Nagyvarsiny kiilteriilet 078/1 erdd

Nagyvarsiny kiilteriilet 079/1 mezdgazdasagi teriilet - legeld

Nagyvarsiny kiilteriilet 07972 mezdgazdasagi teriilet - legeld

Nagyvarsdny kiilteriilet 080 csatorna

Nagyvarsiny kiilteriilet 081 kertes mezbgazdasagi teriilet

Nagyvarsiny kiilteriilet 082 csatorna

Nagyvarsiny kiilteriilet 083/2 gazdasagi teriilet

Nagyvarsiny kiiltertilet 083/3 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsany kiilteriilet 083/4 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsiny kiilteriilet 083/5 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsany kiilteriilet 083/6 mezdgazdasagi dltaldnos
teriilet

Nagyvarsiny kiiltertilet 083/7 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsany kiilteriilet 083/8 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsdny kiilteriilet 084 csatorna

Nagyvarsany kiilteriilet 085 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsiny kiilteriilet 086 csatorna

Nagyvarsiny kiilteriilet 087 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsiny kiilteriilet 088 csatorna

Nagyvarsany kiilteriilet 089/1 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsiny kiilteriilet 08972 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsany kiilteriilet 089/3 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsiny kiilteriilet 089/4 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsany kiilteriilet 089/5 mezdgazdasagi dltaldnos
teriilet

Nagyvarsany kiilteriilet 089/6 mezdgazdasagi ltaldnos
teriilet

Nagyvarsiny kiilteriilet 08977 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsiny kiilteriilet 089/8 gazdasagi erdd

Nagyvarsiny kiilteriilet 089/9 gazdasagi erdd
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Nagyvarsdny kiilteriilet 089/10 gazdasdgi erdd

Nagyvarsdny kiilteriilet 089/11 gazdasdgi erdd

Nagyvarsiny kiilteriilet 089/12 gazdasagi erdd

Nagyvarsiny kiilteriilet 090 toltés

Nagyvarsiny kiilteriilet 09172 csatorna

Nagyvarsiny kiilteriilet 091/3 ut

Nagyvarsdny kiilteriilet 091/4 mezdgazdasagi teriilet - legeld

Nagyvarsiny kiilteriilet 091/5 gazdasagi erdd

Nagyvarsiny kiilteriilet 091/7 gazdasagi erdd

Nagyvarsiny kiilteriilet 091/8 gazdasdgi erdd

Nagyvarsdny kiilteriilet 091/9 gazdasdgi erdd

Nagyvarsiny kiilteriilet 091/10 ut

Nagyvarsiny kiilteriilet 091/11 gazdasagi erdd

Nagyvarsiny kiilteriilet 091/12 gazdasagi erdd

Nagyvarsiny kiilteriilet 091/13 gazdasdgi erdd

Nagyvarsdny kiilteriilet 092/1 gazdasdgi erdd

Nagyvarsiny kiilteriilet 092/2 Tisza foly6

Nagyvarsany kiilteriilet 093/1 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsiny kiilteriilet 09372 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsany kiilteriilet 093/3 mezdgazdasagi dltaldnos
teriilet

Nagyvarsiny kiiltertilet 093/4 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsany kiilteriilet 093/5 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsiny kiiltertilet 093/6 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsany kiilteriilet 093/7 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsiny kiilteriilet 093/8 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsiny kiilteriilet 094 ut

Nagyvarsiny kiilteriilet 095 csatorna

Nagyvarsiny kiilteriilet 096/1 gazdasdgi erdd

Nagyvarsiny kiilteriilet 096/2 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsiny kiilteriilet 096/3 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsany kiilteriilet 096/4 mezdgazdasagi dltaldnos
teriilet

Nagyvarsdny kiilteriilet 096/5 gazdasdgi erdd

Nagyvarsiny kiilteriilet 097 csatorna

Nagyvarsiny kiilteriilet 098 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsiny kiilteriilet 099 csatorna

Nagyvarsiny kiilteriilet 0100 gazdasdgi erdd
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Nagyvarsdny kiilteriilet 0101/6 gazdasdgi erdd

Nagyvarsiny kiiltertilet 0101/9 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsany kiilteriilet 0101/10 mezdgazdasagi ltaldnos
teriilet

Nagyvarsiny kiiltertilet 0101/11 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsany kiilteriilet 0101/12 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsiny kiilteriilet 0101/13 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsany kiilteriilet 0101/14 mezdgazdasagi ltaldnos
teriilet

Nagyvarsiny kiiltertilet 0101/15 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsany kiilteriilet 0101/15 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsiny kiiltertilet 0101/16 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsany kiilteriilet 0101/17 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsiny kiilteriilet 0101/18 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsany kiilteriilet 0101/19 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsiny kiiltertilet 0101720 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsany kiilteriilet 0101/21 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsany kiilteriilet 0101/22 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsiny kiilteriilet 0101723 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsany kiilteriilet 0102/1 csatorna

Nagyvarsany kiilteriilet 0102/2 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsiny kiilteriilet 0102/3 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsiny kiilteriilet 0102/4 gazdasagi erdd

Nagyvarsiny kiilteriilet 0103 csatorna

Nagyvarsiny kiilteriilet 0104/1 mezdgazdasagi teriilet - legeld

Nagyvarsiny kiilteriilet 0104/2 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsany kiilteriilet 0104/3 mezdgazdasagi dltaldnos
teriilet

Nagyvarsiny kiilteriilet 0104/4 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsiny kiilteriilet 0104/5 mezdgazdasagi dltaldnos
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teriilet

Nagyvarsiny kiiltertilet 0104/6 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsany kiilteriilet 0104/7 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsiny kiiltertilet 0104/8 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsiny kiilteriilet 0104/9 gazdasagi erdd

Nagyvarsiny kiilteriilet 0104/10 gazdasdgi erdd

Nagyvarsdny kiilteriilet 0104/11 ut

Nagyvarsany kiilteriilet 0104/12 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsiny kiilteriilet 0105 csatorna

Nagyvarsiny kiilteriilet 0106 csatorna

Nagyvarsdny kiilteriilet 0107/2 csatorna

Nagyvarsiny kiilteriilet 0108/1 gazdasagi erdd

Nagyvarsany kiilteriilet 0108/2 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsdny kiilteriilet 0109 ut

Nagyvarsiny kiilteriilet 0111 csatorna

Nagyvarsiny kiilteriilet 0112/1 gazdasagi erdd

Nagyvarsiny kiilteriilet 0112/2 gazdasdgi erdd

Nagyvarsiny kiilteriilet 0112/3 gazdasdgi erdd

Nagyvarsdny kiilteriilet 0112/4 gazdasdgi erdd

Nagyvarsiny kiilteriilet 0113 ut

Nagyvarsiny kiilteriilet 0114/1 gazdasagi erdd

Nagyvarsiny kiiltertilet 0114/3 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsany kiilteriilet 0114/4 mezdgazdasagi dltaldnos
teriilet

Nagyvarsiny kiilteriilet 0115 csatorna

Nagyvarsiny kiilteriilet 0116 mezdgazdasagi altaldnos
teriilet

Nagyvarsiny kiilteriilet 0118/1 gazdasagi erdd

Nagyvarsiny kiilteriilet 0118/2 gazdasdgi erdd




